A 2024. majus 14. napjan feltett kérdésekre az alabbi valaszadassal éliink, mely valaszok
ujsagcikkben valo, teljes terjedelmii, valtoztatds nélkiili kozléséhez jarulunk hozza:

»A KecsUp djsagirdja 2024. majus 14. napjan a lakiteleki iidiiloteriileten talalhatéo un.
zoldsavok iigyében tett fel érdeklodo kérdéseket Lakitelek Onkormanyzatanak és
Lakitelek Polgarmesterének cimezve.

Ahhoz, hogy a most kialakult helyzetet mindenki megértse sziikséges az elozmények
ismerete:

Lakitelek Onkormanyzata iidiiléteriilete a >70-es években, az akkori helyi épitési
szabalyok szerint keriilt kialakitasra. Abban az idében klasszikusan csak és kizardlag
iidiilési célbol (a belteriileti ingatlanokhoz képest nagyon kozel egymashoz, rendkiviil kicsi
alapteriileten) épiiltek meg az ott talalhat6 ingatlanok.

Az akkori épitési szabalyok alapjan keriiltek kialakitasra a zoéldsavok is, azaz olyan
teriiletek, melyek az iidiiléingatlanok kozott huzédnak, s melyek célja eredendéen mas
volt (gyalogutak) kialakitasa.

Sajnos az azéta eltelt kb. 50 évben hatalmas kaosz alakult ki a zoldsavok tekintetében,
ugyanis ezeket a teriileteket az ingatlantulajdonosok 6nkényesen, sajatjukként kezdték el
hasznalni, pl.: bekeritették, parkositottak, garazst, medencét helyeztek el rajta, stb......
Tehat mindezt tették ugy, hogy az ingatlanrészek ténylegesen nem voltak sem
tulajdonukban, és érvényes jogcimmel sem rendelkeztek az  Onkényes
hasznalatbavételiikhoz.

Ezért a fenti helyzet tisztizdsa, megoldasa érdekében Lakitelek Onkormanyzata
Képviselo-testiilete 2011. évben dontott arrél, hogy azon személyek részére, akik azt
kérelmezik, értékesiti az iidiilldingatlanhoz kapcsolodo zoldsav-részt, abban az esetben, ha
a zoldsav a hatalyos épitési szabalyoknak megfeleloen feloszthatd, hozzakapcsolva az
uidiiléingatlan teriiletéhez.

Abban az idében az iidiil6teriileti ingatlantulajdonosok részére hivatalos levelek
kézbesitésre keriiltek, tovabba az iidiilléforumokon is felhivast is tettek kozzé a zoldsavok
megvasarlasanak lehetéségére, de ekkor még igen kevesen éltek ezzel a lehetdséggel. A
Képviselo-testiileti dontés azéta is hatalyos, a teriiletek értékesitése a beérkezé igények
alapjan folyamatosan torténik.

Az adasvételi szerzodés megkotése a torténetben egyébként csak az utolso 1épés, elotte egy
hosszu, hivatalos eljaras veszi kezdetét.

Elsé 1épésként meg kell kérdezni az adasvétellel érintett zoldsavhoz kapcsolodé tobbi
zoldsav melletti ingatlantulajdonost, hogy szandékukban all-e megvasarolni a hozzajuk
tartozé ingatlanrészt. Igen valaszok esetében - nem részletezve mi torténik nemleges
valaszoknal — megkérjiik a kérelmezoket, elolegezzék meg az eljarasi koltségeket
(foldhivatali, foldkimérési és egyéb hatésagi eljarasok osszegét, dijakat, illetékeket, adott
esetben iigyvédi koltségek), melyet a Képviselo-testiilleti dontés értelmében
kérelmezoknek a vételaron feliil sziikséges megfizetniiik, ugyanis ténylegesen ezek a
koltségek joval magasabbak a vételar - egyébként csekély - osszegéhez képest. Ezzel az
eloleggel erositik meg szandékuk komolysagat, és biztositjuk azt, hogy egyébként nem



kevés ido és koltség aran megszerzett telekalakitasi engedélyt kovetéen is megvasaroljak
az adott telekrészt, és a korabban megfizetett eljarasi dijak rajuk esé részét is rendezzék.

Az eloleg megfizetését kovetéen kezdédnek meg a hivatalos eljarasok, melyekben
Lakitelek Onkormanyzata az adasvételi szerzédések megkotése kapcsan nem, mint
kozigazgatasi szerv, hanem mint maganjogi szereplo jar el, ami azt jelenti, hogy nincs
lehetosége az egyéb hivatalos eljarasok hataridejét befolyasolni, ezekben az iigyekben 6
éppolyan iigyfél, mint a maganszemélyek, az Onkormanyzat csak ésszefogja, koordinilja
jelen esetben 11 vevo kérését. Ilyen szerepet egyébként barmelyik érintett maganszemély
meghatalmazassal felvallalhatna, ebben a szakaszban nem sziikséges az Onkormanyzat
»jelenléte”.

A hivatalos eljarasok elso 1épéseként arajanlatok alapjan leszerzédiink egy foldmérével
és felkérjiik a valtozasi vazrajz elkészitésére, azaz a teriiletek Ki/felmérésére.

A valtozasi vazrajzot a foldméré zaradékolasra megkiildi a foldhivatalnak. Ennek
iigyintézési ideje 30 nap.

A zaradékolt vazrajz birtokaban lehet telekalakitasi engedély kérelmet benyujtani,
melyhez a 166/2009. (XII. 19.) FVM rendeletben eldirt igazgatasi szolgaltatasi dij
megfizetését is igazolni sziikséges. A telekalakitasi engedélyezési eljaras iigyintézési ideje
60 nap.

Az engedély megkiildését kovetden a tényleges atvezetést kiilon eljarasban kell kérelmezni
a foldhivatali nyilvantartasban.

Jelen ligyet szamos koriilmény nehezitette:

1. azoldsavval hataros 16 ingatlan tulajdonosai az orszag kiilonb6zo pontjain élnek,
a hivatalos kommunikacids csatorna a tértivevényes levélvaltas, mely gyakran
hetekbe telik

2. a kikiildott levelekben meghatarozott hataridéket a valaszadassal sokan nem
tartjak, azonban ezek a hataridék nem feltétleniil jogvesztéek, igy meg kell
varnunk a valaszt, olykor ismételt felhivassal

3. atelekalakitasi engedély kérelmet eldszor elutasitottik, mivel néhany érintett telek
nem felelt meg a hatilyos Helyi Epitési Szabalyzatban foglalt kritériumoknak,
ezért kezdeményeztiik a — mar folyamatban 1évé — rendezési terv modositasaba
olyan valtozas beépitését, mely lehetové teszi a telekalakitas engedélyezését — errol
mindenkit tajékoztattunk

4. Lakitelek Rendezési Tervének és a Helyi Epitési Szabalyzatnak a teljeskorii
feliilvizsgalatat Lakitelek Onkormanyzata mar 2020-ban elinditotta, az erre
vonatkozo jogszabalyi hattér idékozben modosult, mely jelentésen visszavetette az
egyébként is hosszadalmas folyamatot, mivel az uj szabalyokhoz kellett igazitani a
terveket. Végiil Lakitelek Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 2023. XII. 18-an
tartott iilésén fogadta el az iij Rendezési Tervet és HESZ-t, melyek 2024. januar
18-an léptek hatalyba — errol Gjfent tajékoztatast kiildtiink mindenkinek

Kronolégiailag a kovetkez6 1épések torténtek és fognak torténni:



- 2021. augusztus 12-én érkezett be az utolso nyilatkozat, amelyet a 2021. junius 11-én
kikiildott levélben kértiink

- 2021. augusztus 16-an Kkikiildott levélben kértiik az eljarasi dijak és a foldmérési
munka rendezése érdekében eloleget — az utolso részlet végiil oktober 28-an érkezett
be ugy, hogy 2 ingatlantulajdonos a pozitiv vételi szandéknyilatkozata és az ujboli
kérés ellenére sem fizetett eloleget, igy Oket ki kellett zarni az iigybol, a résziikre
fenntartott teriiletrol a szomszédokkal kellett egyeztetni

- amig a befizetésre vartunk, arajanlatokat szereztiink be foldmérdoktol, a legkedvezébb
ajanlatadoval 2021. november 11-én kotottiink szerzédést

- a foldméré a helyszini méréseket kovetoen elkészitette a vazrajzokat, melyeket
zaradékolasukat kovetoen, 2022. januar 18-an kaptunk kézhez

- atelekalakitasi kérelemre vonatkozo elutasito hatarozatot 2022. aprilis 6-an vettiik at,
minimum szélességi kritériumoknak. Ennek a kritériumnak a modositasat beépitettiik
a mar folyamatban 1évo rendezési terv modositasi tervanyagba, melyrél a mar masnap
megfogalmazott és kikiildott levélben tajékoztattunk minden érintettet

- a Rendezési Terv médositasanak és az uj Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasara 2023.
december 18-an tartott Képviselo-testiileti iilésen keriilt sor, mely a szabalyok
értelmében 2024. januar 18-an lépett hatalyba. Errdl ismét tajékoztato levelet
kiildtiink minden érintettnek 2024 januarjaban, és egyben kértiik nyilatkozatukat,
hogy az eltelt idore tekintettel fenntartjak-e a vasarlasi szandékukat

- a fenti levélre valaszul érkezé nyilatkozatok utolso példanya 2024. aprilis 18-an
érkezett be, mely valaszokra igy 6sszesen 3 honapot vartunk

- idokozben a hivatalos szervekkel ismételten egyeztettiink, hogy megel6zziik az Gjabb
elutasitast,

- jelen pillanatban bizunk a pozitiv elbiralasban, és az iigy folytatasaban.

A fentiek alapjan egyértelmiien lathato, hogy az iigy halad elére, folyamatban van, az
igyben konkrét, érdemi elorelépések torténtek, és bizunk benne, hogy lassan a végére
ériink.

A 2024. évi koltségvetésben is beépitésre keriilt a 11 maganszemély altal befizetett eloleg
osszege, fiiggo tételként, a modositott pénzmaradvany soron.

Lakitelek Onkormanyzata részérél ez nem kozigazgatasi hatosagi iigy, nem kartéritésre
okot ado helyzet, hanem maganjogi iigylet, amelyben az iigy végén (akar pro, akar kontra)
a felek elszamolnak egymassal. Lakitelek Onkormanyzata jéhiszemiiségét és az
eljarasban az érintett ingatlantulajdonosokkal valo egyiittmiikodési szandékat az
szemlélteti a legjobban, hogy bar Lakitelek Onkormanyzata a zéldsavok tulajdonosaként
az onkényes hasznaloktol 5 évre visszamenolegesen akar hasznalati dijat is jogszeriien
kovetelhetne, mégsem Keriilt sor erre, hanem ellenkezdleg, egyes maganszemélyek
jogosnak vélt igényeikkel a sajté nyilvanossagat keresték meg, és nem az iigylet
mihamarabbi befejezését segitették elo.

Még egyszer is a lényegre visszatérve, a zoldsavok mint onkormanyzati tulajdon
értékesitése nem az onkormanyzat érdeke, hanem az azt jogcim nélkiil hasznalo, vagy
hasznalni kivano és tulajdonba venni akaré iidiilétulajdonosok maganérdeke, véletleniil
sem kozérdek.



Az iigy vége nem az onkormanyzat dontését6l, hanem a rajtunk Kiviil allé hatésagok
eljarasrendjétol fiigg, igy annak lezarasa konkrét idépontjat sem tudjuk megmondani, de
mi is nagyon szeretnénk 2024. év folyaman megkotni az adasvételi szerzodéseket.”



